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OPINIA TECHNICZNA
W sprawie decentralizacji systemu grzewczego os’rod'icf_;g
wypoczynkowego ,,VENUS” w Mrzezynie przy ul. Bursztynqﬂ;@e} 6

: i
1. Opis stanu istniejacego. i
Opis s ejaceqgo _ _ i

i
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Osrodek ,Venus” w Mrzezynie jest osrodkiem wypoczynkowym cafcrocznynﬁf%zasilanym/"
w energie ciepina, dla celdw grzewczych. wentylacji, cieptej wody i technolegii £
basenowej z centralnej kottowni usytuowanej w budynku kotlowni s‘a‘czqcymi §te
budynkiem stotéwki, kuchni j kawiarni stanowiac faktycznie jeden budynek (»z?%iacznék
nré4).
Osrodek ,venus” w latach dziewiecdziesiatych ulegt znacznej rozbudowie?;;if
dobudowano kryty basen Oraz znacznie rozbudowano budynek admmistracyjiﬁft%yf
powstafa pracujaca do chwili obecnej kotlownia wyposazona w trzy kotfy ﬁrmﬁf
Viessmann Paromat Triplex o mocy 460 kw. W kotiowni podgrzewana jest raiwmez
centrainie ciepta woda uzytkowa dia wszystkich obiektéw. 1‘
Zrealizowany w 1998 r. projekt baseny (zatacznik nr 3) zakiadat zasilanie z{ego
budynku z centrainej kotlowni poprzez sie¢ cieplna z rur preizolowanych dla celow
grzewczych i wentylacji oraz cieptej wody i cyrkulacji. Z uwzglednieniem potr%éb

basenu rozbudowano wowczas kottown ie 0 jeden z kottow Paromat Triplex %60 KW,

Gtéwne obiekty kubaturowe osrodka to: i

1. Budynek administracyjny — powierzchnia Zabudowy 494 m*®

2. Budynek (zespét budynkew): — powierzchnia zabudowy 1337 m? i




- kuchni - powierzchnia zabudowy 456 m*

- stoléwki — powierzchnia zabudowy 318 m?

- kawiarni - powierzchnia zabudowy 378 m?

- kottowni — powierzchnia zabudowy 185 m®
3. Budynek hotelowy — powierzchnia zabudowy 498 m‘

4. Budynek basenu - powierzchnia zabudowy 601 m?

2. Ocena systemu drzewczego w chwili obecne;.

Ewolucyjny rozwoj oérodka ,Venus” narzucit centralny system grzewczy. Rog

teren i budowa basenu w 1998 . w skrajnym potozeniu w stosunku do kotio\ ‘
spowodowat budowe bardzo dtugiego odcinka sieci cieplnej cztercp{zewodo»gﬁj oraz
sieci ciepinej wody i cyrkulacii. %
Postep w technice grzewczej i rozwoj systeméw regulacji nie znajduje zast%owania
w istniejacym uktadzie zasilania budynkéw w szczegéinosci dla budynku hote;é:wego i
basenu.

Préba modernizacji kottowni traci Swoj sens gdyz nie daje mozliwosci razdaﬁgfenia

obiegow grzewczych i przypisanie ich do charakteru uzytkowego szczegoinie gjzistyczy
to budynku hotelowego i basenuy: ; {

Basen jako obiekt o szczegblnym charakterze grzewczym otrzymuje dwa p%iﬁametry
czynnika grzewczego do celow grzewczych i wentylacji oraz technologii baserfé;iéwej.

Rozlegle sieci grzewcze Zarowno sieé preizolowana do basenu jak i znaczé;ié
starsza i gorsza technicznie sie¢ do budynku-hotelowego sg powodem znaczr%%ch strat
ciepta co bezposrednio rzutuje na wzrost kosztéw ogrzewania. Proby oszczednosci de
facto sprowadzajg sie do obnizania parametrow grzewczych co przy starej iné%%iac}é
grzewczej odbija sie na jakosei (nierdwnomiernosci grzania). Instalacje nie poéi%daja
dynamicznych systeméw regulacii. Brak jest réwniez mozliwosci okresowych éﬁniZeﬁ
temperatury w poszczegodinych budynkach biorgc pod uwage ich charakter uimtkowy

Kottownia o tacznej mocy ponad 1 MW i jednostek kottowych okolo 460 kWna
pierwszym  stopniuy mocy wytwarza prawie 280 kW. Jest to Znacznie wigcej niéf%aczne
Zapotrzebowanie ciepta dla baseny dla wszystkich potrzeb grzewczych. Kotfov;ﬁia
gwarantuje .gotowo$é” parametrow dla poszczegéinych instalacji choé¢ wcale n’ie musi
ona by¢ wykorzystywana przez catg dobe. ;

W swietle powyzszych uwag préba -Poprawienia” czy wymiany starych Vzuz'y{%zch
instalacji czy budowa nowej siecj Cieplne; bez gruntownej zmiany koncepcji goéiiﬁodarki
ciepinej w mojej ocenie bytaby bledna. 4
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3. Proponowane rozwiazania

Gtowna idea zmiany gospodarowania energia ciepina i zmian w obrebie ko

sprowadza sie do etapowego wprowadzania decentralizacji poprzez budow

gazowych zrodet ciepta i stopniowe wytgczanie duzych jednostek kot&owycl-: \

gtownej. Ostatnim etapem Oytaby modernizacja starej kottowni.

Budowa wewnetrznej sieci gaZowej jest jedna z najtanszych inwestycji%

zewnetrznych z uwagi na koszt rur i niewielkie zagiebienie.

Nasuwa sie propozycja aby trasa projektowanego przewodu gazowego Py

tak jak trasa sieci cieplnych Kottownia-Basen.

i3

Proponuje przyjecie w pterwszym etapie, wykonanie kotlowni w budynku basem.
gdyz posiada on zaréwno na;d%uzsza siec cieplng przynoszaca najwigksze stnaty ciepta
jak i na fakt dostarczenia wysokich parametréw grzewczych dia wentylacii, uzyskany
efekt ekonomiczny bytby najwiekszy. Mimo, ze basen potrzebuje stosunkowo _mveeika
moc fgcznie z ciepta woda uzytkowa okoto 200 kW stanowi najbardzie| klopotii "
obiekt dla obecnej kottowni. -

Drugim etapem powinna by¢ kottownia w budynku hotelowym z ;ednoczesna
modernizacja bardzo starej instalacji pozioméw i mozliwosci dynamicznej fegtsiacp jak i
Zzapewnienie mozliwosci strefowego obnizenia czy podwyzszenia parametrow[
ogrzewanych pomieszczen. W okresach zimowych przy niepetnym obnizeniu | n,

it ¥

przyniostoby to znaczne oszczednosai, ‘ (*1i

Jak juz wspomniatem zespot budynkow wokét kottowni ‘nalezatoby zmoderréif:owac
jako ostatni etap. w ktérym kazdy z budynkéw byiby zasilany niezalezriym oSIéérem
grzewczym i w tym etapie obecne kotly ulegtyby likwidacji, a kottownia cho¢ zr:taczme
mniejsza pozostataby w starym miejscu. ' f@”

Przyjecie proponowanej koncepcji pozwolitoby na przystapienie do szczego}c)wych
opracowan technicznych. W swietle powyzszych uwag wyraznie widac fakt, ze
relatywnie najtariszy lecz jednoczesnie najbardziej efektywny byiby ;::crwszy e{ap czyli

budowa niezaleznego rédta ogrzewania dla basenu.

Uwagi kohAcowe:

)

Przedstawienie powyzszej opinii technicznej ma charakter opisowy bez i
szczegotowych danych technicznych i obliczen i zostato tak przedstawione smadom;a

Dostepne materiaty archiwalne nie pozwalaty na pewnosé ze odzwxerc.edlaja w peni
stan rzeczywisty a przygotowanie szczegotowych rozwiazan czy obliczen kosztow przy
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braku akceptacii tej koncepcji bytoby zbedne. i
‘ s
W celu utatwienia decentralizacii cheiatbym zaznaczy¢ ze koszt budowy ‘ i f |

wewnetrznej sieci gazowej z obecnego punktu pomiarowego do budynku ba K
dtugosci okoto 240 mb to 40 000 z. Wstepny koszt kotiowni w budynku baﬁga‘}s i}
niezogdnymi obiegami o mocy okoto 200 KV to 130 000 zt

Wybudowana sie¢ gazowa moglaby byé wykorzystana w kolejnym etapie il
podiaczenia niezaleznych zrodet w budynku hotelowym. '

Z powazaniem
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OPINIA TECHNICZNA
W sprawie stanu technicznego poziomu wody cieptej w budynku kuchm
OWR ,VENUS” w Mrzezyme

W wyniku ogledzin poziomu cieptej wody uzytkowej w pomieszezeniy kuchm i
zaplecza stwierdzilismy. ze rurociag stalowy ocynkowany przebi iegajacy podsuf item
pcemieszczenia kuchni jest zabezpieczony opaskami stalowymi firmy .Gebo” typ DSK
@50 w ilodci 7 sztuk . Opaski zostaty zatozone jako awaryjne uszezelnienie pr[:lzlécneku
punktowego na rurze ocynkowanej o $rednicy 2". lios¢ opasek na dhugosci kﬂku
metrow rurociagu jest jednoznacznym wskazaniem na szybko postepujace precesy
korozyjne. Takie zjawisko moze spowodowac. ze rura moze ulec takiemu ]i if
rozszczelnieniu ze opaska zaciskowa jak sama nazwa wskazuje moze zdeforfnowac:
rure i nie zapewni szczelnosei. i
Réwniez wymiana jednego odcinka rury moze nie przynie$é spodziewanego etféktu bo
cafy rurociag jest bardzo stary okoto 30 letni. | i
Proponowane rozwiazanie: i
Wymiana catego odcinka rurociagu z wymiana zawordw na odgatezieniach aby
zapewni¢ bezpieczne zamknigecie cale| instalacji. f
Aby uniknaé zagrozenia korozja proponuje aby rurociag wykonacé z rur warstwowycb
np. Alu-Pex firmy Wavin co Zagwarantuje wieloletniag bezpiecznag prace. Ruroclag
nalezy wymienié pomiedzy wyjsciami z budynku a kottownia. aby na ewentuame
przecieki poza wym:emonym cdcinkiem nie miat wptywu na funkcjonowanie kuqhni z
zapleczem. |

Z powazaniem
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ANEKS DO OPINII TECHNICZNE.J b
W sprawie decentralizacii systemu grzewczego osrodka'|
wypoczynkowego ,,VENUS” w Mrzezynie przy ul. Bursztynowe} 6

0
i

W odpowiedzi na prosbe obecnego Zarzadu OWIR .VENUS® pfzedstamar}r aneks

it

do Opinii Technicznej w sprawie systemu grzewczego. b
Aneks zawiera jedynie wnioski wynikajace z biezacego stanu technicznego ké’)ﬁow
grzewczych. Pozostate elementy i t uwagi zawarte w Opinii Technicznej w tej SBmEJ
sprawie pozostaty bez zmian i moim zdaniem uptyw czasu nie przyczynit sie do

0 ich
dezaktualizacji. ‘
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W zwiazku z powyzszym zataczam kopie opinii z dn. 05.08.2013 roku, kfora byta
przekazana éwczesnemu Prezesowi Zarzadu. '

i‘:.
Przedstawione koszty modernizacji pierwszej czesei systemu grzewczego jakg);

wartosci szacunkowe pozostaty aktualne.

Gtéwne powody ktére powinny by¢ argumentem do wdrozenia prooonowanycn zZmian
to obecny stan techniczny kottow stalowych Viessmann Paromat Triplex ASOKW 3szt.
Na przetomie stycznia i lutego dwa z kottow ulegly rozszczelnieniu w tyinei czesc:
Stwierdzone nieszczelnosci to typowe dla tych kottow przecieki | Korozyjne powsta%e w
wyniku wieloletniej eksploatacji. : ;' |

Podjeta proba zaspawania i wykonana préba szczelnosci tych kotiow zosta%y
pozytywnie odebrane.

Po okoto siedmiu dniach jeden 2z pospawanych kottow znéw zaczat przecxekac W
nowych miejscach. Stan ptaszcza stal owego na potaczeniu z pfomxemowkaml 5est taki,
Ze mozna sie spodziewaé kolejnych nieszczelnosci.
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Powyzszy fakt jest sygnatem, ze diuzsza eksploatacja tych dwoch k.ot%ow.s;j, | [ |
zagrozenie dla dostaw ciepta do ogrzewania i produkeji cieptej wody. | 4
Nalezy zdecydowat czy pedjac program modernizacii zaproponowany w O ' I
Technicznej z 2013 roku, czy wykonaé remont obecnej kottowni poprzez : |
najmnig| jednego kotta 460kW przy zachowaniu cafego obecnego ukiadu g " ? _i!
| : :}
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Z powazaniem | |
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