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1. DANE OGOLNE.
1.1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem opinii techniczne;j jest ocena stanu technicznego pokrycia
dachowego budynku basenu i ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony
dachu.

Celem niniejszej opinii technicznej jest wyeliminowanie ewentualnych
nieprawidlowosci w wykonaniu pokrycia dachowego budynku basenu.

Zakres niniejszego opracowania dotyczy dachéw stromych pokrytych dachéwka
betonowa, dachéw pulpitowych pokrytych papa i dachu pokrytego blacha
trapezowa T 55 oraz rozebrania §wietlika piramidowego i wykonania w tym
miejscu pokrycia dachowego.

1.2. Podstawa formalna opracowania.

Zleceniodawca — Osrodek Wypoczynku i Rekreacji VENUS Sp. z 0.0. w
Mrzezynie przy ul. Bursztynowej 6.

Wykonawca — inz. Kazimierz Burzynski
uprawnienia budowlane A/PNB/8300/173/78 ,
kod identyfikacyjny ZAP/BO/0856/03.

1.3. Materialy i badania makroskopowe wykorzystane do opracowania ekspertyzy.

e wizja lokalna, odkrywki sufitu,
* informacje uzyskane od zarzadzajacego budynkiem,

* wykonano zdjgcia aparatem cyfrowym CANON POWER SCHOPT G10
oraz DRONEM.

1.4. Akty normatywne.
1.4.1. Ustawy i rozporzadzenia.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
z pOzniejszymi zmianami,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 wraz z pdzniejszymi zmianami,
Dz. U. nr 33/2003, poz. 270, Dz. U. nr 109/2004, poz. 1156, Dz. U.

Nr 201/2008, poz. 1238, Dz. U. nr 228/2008, poz. 1514, Dz. U. nr 56/2009,
poz. 461, Dz. U. nr 239/2010, poz. 1597, Dz. U. nr z 2012, poz. 1289, Dz. U.
2015, poz. 1422, Dz. U. z 2015, poz. 1483, Dz. U. z 2015, poz. 1422, Dz. U.
22017, poz. 1332, Dz. U. 2 2017 , poz. 2285, Dz. U. z 07.06.2019, poz. 1065,
Dz. U. z 2020, poz. 2351, Dz. U. z 2020, poz. 1608).

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
i ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony dachu w Mrzezynie , ul. Bursztynowa 6 7 i
3



inz. Kazimierz Burzynski, Sowinko 30 , 76-010 Polanow
Uprawnienia budowlane A/PNB/8300/173/78 , Kod identyfikacyjny ZAP/BO/0856/03
tel. 695 920 131, e-mail : kburzynski@interia.cu

1.4.2. Polskie Normy
e PN-EN 1991-1-3-2005/AC 2009 Eurokod 1: Oddzialywanie na konstrukcje.
Czes¢ 1-3: Oddzialywanie ogolne — obciazenie $niegiem.
e PN-EN 1991-1-4-2008/Apl Eurokog 1: Oddzialywanie na konstrukcje.
Czes¢ 1-4: Oddziatywanie ogblne — oddziatywanie wiatru.
e PN-EN 14783 Blachy i dachéwki metalowe podparte na calej powierzchni,
przeznaczone do wykonywania pokry¢ dachowych, zewngtrznych obudow scian
i oktadzin wewngtrznych. Charakterystyka wyrobu i wymagania.
e PN-61/B-10245 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowe;j
ocynkowanej i blachy cynkowej — wymagania i badania przy odbiorze.
e PN-B-03150:2000/Az1:2001 Konstrukcje drewniane — Obliczenia statyczne
i projektowanie.
e PN-63/B-10243 Roboty pokrywcze — krycie dachowka cementowg —
wymagania i badania przy odbiorze.
e PN-EN 490:2000 Dachowki i ksztaltki dachowe cementowe.
e PN-8-/B-10240, Pokrycia dachowe z papy i powlok asfaltowych,
e PN-91/B-27618, Papa asfaltowa zgrzewalna,

1.5.  Literatura techniczna, piSmiennictwo i publikacje wykorzystywane w
ekspertyzie.

e Wydawnictwo Verlag Dashofer Sp. z 0.0. — Remonty i modernizacje
budynkéw — poradnik — Warszawa 2007 r.

e Wydawnictwo Verlag Dashofer Sp. z 0.0. — Warunki techniczne wykonania
i odbioru rob6t budowlanych — poradnik projektanta, kierownika budowy
1 inspektora nadzoru — Warszawa 2004 r.

e Ekspertyzy konstrukcji budowlanych — Prof. dr inz. Jerzy Lempicki —
Wydawnictwo Arkady Warszawa 1972 r.

e Procedury oceny istniejacych konstrukcji — L. Brukarski — materiaty budowlane
nr 11/1998 Warszawa.

e Wzmacnianie konstrukcji budowlanych — E. Mastowski, D. Spizewska -
Wydawnictwo Arkady Warszawa 2000 r.

e Sposoby ustalania zuzycia technicznego budynkéw i budowli — PROMIKS
Sp. z 0.0. w Katowicach, wyd. 11 1992 r.
Instrukcja ITB 396/2009 WTWiORB — Pokrycia dachowe

e Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym. Janusz Kotwica.
Arkady 2007.

1 ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony dachu w Mrzezynie , ul. Bursztynowa 6
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2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.
2.1  Opis ogolny budynku.
2.1.1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego.

- rok budowy obiektu 1971 r.,

- obiekt zaprojektowano i uzytkowano jako budynek magazynowy na
bazie magazynowo — skladowej

- sposob uzytkowania obiektu nie zmienit si¢ do chwili obecne;.

2.1.2. Parametry liczbowe obiektu:

- powierzchnia zabudowy 594,45 m?
- powierzchnia uzytkowa 586,90 m?
- wysokos$¢ 7,57 m

- kubatura 3125,0 m®

2.2 Ogolny opis konstrukeji:

Budynek posadowiony na fawach betonowych i zelbetowych.

Sciany zewngtrzne i wewnetrzne murowane.

Stropy zelbetowe prefabrykowane.

Dzwigary hali basenu — drewniane — z drewna klejonego, skladajace si¢ z belki i
dwoch stupow.

Dach konstrukcji drewnianej, w czesci nad halg kryty blachag trapezowa T 55,

w czes$cl stromej nad antresola pokrycie dachéwka betonowa, w czesci nad pokojem
zabaw 1 nad klimatyzatornia — pulpitowy kryty papa.

3. Analiza dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego
budynku basenu i ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony
dachu.

3.1 Lokalizacja.

Budynek usytuowany w poinocno — wschodnim narozu dzialki nr 35 i polaczony
jest z ostatnig sekcja E budynku noclegowego. Budynek sklada si¢ z czgsci
parterowej, w ktorej znajduje si¢ basen ptywacki oraz antresoli 1 czg$ciowego
podpiwniczenia z urzgdzeniami do obstugi basenu.

3.2 Dach nad niecka basenowg — opis wykonanych robét pokrycia dachu
blachg trapezowa.
Roboty pokrywcze zostaly wykonane w nastepujacy sposob:
- bezposrednio na dzwigarach z drewna klejonego o réznym przekroju mocowane
sg platwie o przekroju 23 x 17 cm,

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
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- na platwiach jest wykonana konstrukcja drewniana pod pokrycie z blachy
trapezowej, laty o rozstawie 90,0 cm,

- nastepnie przytwierdzono blachg do platwi za pomoca wkretéw z powlokg
galwaniczng bez uszczelnienia glowki wkretow,

- na latach ulozona zostala membrana dachowa o wysokiej paroprzepuszczalnosci,

- bezposrednio na membrang zostata zainstalowana blacha trapezowa T55,

- pod membrang jest izolacja termiczna z welny mineralnej gr. ca 24,0 cm, ulozona
na folii stanowiacej paroizolacje,

- pod folig paroizolacyjng znajduje si¢ ruszt metalowy do zabudowy sufitu plyta
gipsowo — kartonowg.

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
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W trakcie przegladu dachu oraz wykonania odkrywek dachu od spodu
stwierdzono :

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
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- korozja blachy wokol wkretow mocujacych,

- blacha od wewnatrz mokra,

- nasaczona woda membrana dachowa

- warstwa izolacyjna z welny mineralnej nasgczona woda,

- w warstwie izolacyjnej z welny mineralnej opakowania z folii po rozpakowaniu
welny mineralnej — $mieci,

- blacha i obrébki blacharskie od strony wewnetrznej cze$ciowo skorodowane,

- zacieki na konstrukcji drewnianej niecki basenowej i sufitach z ptyt g — k,

- kompletnie skorodowane — zgnite drewno konstrukcyjne w obrebie dachu nad
brodzikiem, przy swietliku piramidowym.
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3.3 Dach stromy nad antresola, balkonem i klatka schodowa —
Opis wykonania robodt pokrycia dachowka betonowa.

Roboty pokrywcze zostaly wykonane w nastepujacy sposob:

- na krokwiach 8 x 18 cm nabite jest deskowanie pelne,

- na deskowaniu potozona jest papa podkladowa, na ktorej przybite sg aty o
przekroju 4 x 6 cm, na ktorych polozona jest membrana dachowa
wysokoparoprzepuszczalna,

- na fatach i membranie dachowej utozona jest dachéwka betonowa SEEGER
Doppel S,

- polacie dachowe sa wentylowane dachowkami wentylacyjnymi,
- obrobki blacharskie koszy i okapow z blachy powlekanej w réznych kolorach.

Opinia techniczna dotyczgca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
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3.4 Dach pulpitowy nad pomieszczeniami klimatyzatorni i pokojem zabaw.

Roboty pokrywcze zostaly wykonane w nastepujacy sposob:

- wierzchnia warstwa — podloze pod pokrycie dachowe wykonane jako betonowe,

- na podlozu betonowym ulozone zostaly co najmniej 2 warstwy papy —
podkladowa i1 wierzchniego krycia,

- wykonano obrébki blacharskie z blachy powlekanej,

- widoczne $§lady napraw obrobek blacharskich i pokrycia dachu.
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ANALIZA

Ad. 3.2 Dach nad niecka basenowa i brodzikiem:

Stwierdzono, ze;

- korozja blachy wokét wkretoéw mocujacych,

- blacha od wewnatrz mokra,

- nasgczona wodg membrana dachowa

- warstwa izolacyjna z welny mineralnej nasaczona woda,

- w warstwie izolacyjnej z welny mineralnej opakowania z folii po rozpakowaniu
welny mineralnej — $mieci,

- blacha i obrobki blacharskie od strony wewnetrznej czesciowo skorodowane,

- zacieki na konstrukcji drewnianej niecki basenowej i sufitach z plyt g — k,

- kompletnie skorodowane — zgnite drewno konstrukcyjne w obrebie dachu nad
brodzikiem, przy $wietliku piramidowym,

- brak jest skutecznej wentylacji przestrzeni pod blachg trapezows !

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
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Na podstawie wizji lokalnej i analizy moge stwierdzi¢, ze s dwie przyczyny
powodujgce wystgpowanie wody, ktéra powoduje zalewanie hali niecki basenowe;.
Sa to:

1.Wykraplanie si¢ wody od spodu blachy trapezowej pokrycia dachu.

Pokrycia z blach trapezowych powinny by¢ wentylowane, tak aby powietrze mogto
swobodnie przeptywa¢ od okapu do kalenicy pod warstwa porycia z blachy.

Na wskutek réznicy temperatur pomigdzy wnetrzem hali a otoczeniem, na spodzie
blachy trapezowej pokrycia dachu wykrapla si¢ woda, ktéra kumuluje sie i sptywa po
konstrukeji do wnetrza.

Podstawowym zadaniem membrany wysokoparoprzepuszczalnej jest ochrona przed
wiatrem.

Uzycie membrany, nazywanej tez folia wstepnego krycia, zastepuje tradycyjnie
stosowane deskowanie pokryte papa. W przyjetym systemie pokrycia bardzo
wazne jest utrzymanie przestrzeni wentylacyjnej pomiedzy membrana a pokryciem
z blachy trapezowej ze wzgledu na duze skoki temperatur i wzmozone procesy
skraplania.

3.Przecieki wody z pokrycia dachu poprzez nieszczelno$ci przy wkretach
oraz przez uszkodzong w skutek korozji blache trapezows pokrycia dachowego.

Zastosowano wkrety bez dodatkowej ostony glowki plastykowym kapturkiem
uszczelniajgcym. Dach ma bardzo maty spadek. W czasie opadéw deszczu woda
pokrywa calg glowke wkreta. Pomiedzy glowka wkreta a blachg sg dwie podktadki,
stalowa ocynkowana i z gumy kauczukowej. Po dokreceniu wkreta uszczelka gumowa
uszczelnia potaczenie z blachg pokrycia dachowego. Natomiast brak jest uszczelnienia
pomigdzy gléwka wkreta a podkladka dociskajaca uszezelke gumowa. W czasie gdy po
potaci ptynie woda, pokrywa ona cala glowke i po przez nieszczelnosci pomiedzy
glowka wkreta a podkiadka, saczy si¢ pod blache. Nalezato zastosowaé wkrety z
kapturkiem”, ktory uszczelnia glowke wkreta.

Ad. 3.3 Dach nad antresola, balkonem i klatkg schodowa.

Stwierdzono, ze;

- wystepuja znaczne ubytki w dachoéwkach,

- duze zréznicowanie dachéwek pod wzgledem wieku i producenta,

- znaczne naprawy obrébek blacharskich,

- ulozono membrang wysokoparoprzepuszczalng na atach pod dachéwka, co powoduje,
ze brak jest wentylacji w przestrzeni pomiedzy dachéwka a membrana.

Przypuszcza, ze membrane dachowa utozono na tatach poniewaz podtoze w postaci

papy na deskowaniu pelnym rozszczelnilo sie i przez uszkodzone dachéwki woda

dostawata si¢ do warstwy ocieplenia i wyeksponowala sie na plytach gipsowo —

kartonowych sufitowych.

Ad. 3.4* Dach pulpitowy nad klimatyzatornig i pokojem zabaw.

Stwierdzono, ze;

- pokrycie z papy jest w dobrym stanie technicznym,

- natomiast obrobki blacharskie wykonane w sposéb istotny odbiegajacy od Warunkéw
Technicznych Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych.

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu y
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Widoczne $lady naprawy obrobek blacharskich upowazniajg mnie do stwierdzenia, ze
byly one powodem istnienia przeciekéw wod opadowych do wnetrza.

4. WNIOSKI, ZALECENIA .
4.1 Wnioski.
Na podstawie analizy nalezy stwierdzi¢ , ze;

Ad. 3.2 Dach nad niecka basenowa i brodzikiem:

Tak wykonane pokrycie dachu nie gwarantuje jego prawidtowej eksploataciji

w czasie. Skutkuje to i skutkowa¢ bedzie stale pojawiajacymi si¢ przeciekami wody
opadowej przez pokrycie dachu oraz calkowitg utrata izolacyjnosci termiczne;j.

Ad. 3.3 Dach nad antresola, balkonem i klatka schodowa.
Tak wykonane pokrycie dachowe nie gwarantuje jego prawidtowej eksploatacji
W czasie.

Ad. 3.4 Dach pulpitowy nad klimatyzatornig i pokojem zabaw.
Zastrzezenia budza obrobki blacharskie, ktorych jakos¢ wykonania nie gwarantuje,
ze nie pojawia si¢ problemy z przeciekami dachu.

4.2 Zalecenia opinii technicznej.

1. Nalezy wymieni¢ pokrycie dachu z blachy trapezowej,

2. Nalezy prawidlowo zaprojektowac i wykonac wentylacje przestrzeni pomigedzy

blachg a membrang dachowa tak aby powietrze moglo swobodnie przeptywaé

od okapu do kalenicy pod warstwa porycia z blachy.

Wymieni¢ wszystkie obrobki blacharskie.

4. Oceni¢ stan techniczny drewna konstrukcyjnego, usung¢ lub wymienic elementy
zakazone 1 zbutwiale.

5. Usung¢ swietlik piramidkowy i wykona¢ w tym miejscu nowe pokrycie
dachowe.

6. Rozebra¢ pokrycie z dachéwki betonowej, usungé membrane dachowa,
naprawi¢ poszycie z papy na deskowaniu pelnym, nabi¢ kontrlaty i laty,
odtworzy¢ pokrycie z dachowki.

(%]

4.3, Zastrzezenia.

Zdaniem opracowujacego niniejsza opinie, ustalono z bardzo duzym
prawdopodobienstwem przyczyny przeciekania dachdw, jak réwniez
sposob na ich usunigcie. Cato$¢ opinii opracowano w oparciu o
udostgpniong dokumentacje budowy, przeprowadzone rozmowy

z Inwestorem oraz oglad bezposredni.

Opracowujacy nie wyklucza istnienia innych prawdopodobnych przyczyn,
jednak nie dostgpnych bez wykonania badan inwazyjnych.

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
i ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony dachu w Mrzezynie , ul. Bursztynowa 6 A
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Uwaga !

Wszystkie roboty remontowe zleci¢ firmie legitymujacej si¢ odpowiednim
doswiadczeniem przy wykonywaniu przedstawionych robét remontowych,

a te roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, warunkami
technicznymi wykonawstwa i odbioru robét budowlanych oraz_normami

w_zakresie budownictwa .

5. ZALACZNIKI.

1. Kopia uprawnien do wykonywania samodzielnych funkcji w budownictwie — szt. 1
2. Kopia zaswiadczenia z ZOIIB w Szczecinie — szt. 1

Inz. Kazjpferz Burzynski

; .wi_miierz Burzynsk
upr. bud. A/PNB/8300/173/7¢
Specjainodci ke nstrukeyino-budowlane
goust. 1p 1 8§13 yst 1 p. £
kod. ident. 7/ PIROINR56/03

Opinia techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego pokrycia dachowego budynku basenu
i ustalenia przyczyny zalewania basenu od strony dachu w Mrzezynie , ul. Bursztynowa 6
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-SQP-YBZ-HIF *

Pan Kazimierz BURZYNSKI o numerze ewidencyjnym ZAP/B0O/0856/03

adres zamieszkania Sowinko 30 , 76-010 POLANOW

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-07-01 do 2022-12-31.

Zajwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-06-03 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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